Seite 18

Wohneigentum | FiNnanzieren + SANIEREN

30.07.2015

Freiburger Modell etabliert sich

Mit dem WEG-Modell kénnen auch Wohnungseigentiimer Férdermittel erhalten — Interview mit Immobilienkauffrau Melanie Siegner

.So giinstig wie jetzt konnten Woh-
nungseigentiimer noch nie ihre Im-
mobilie sanieren.” Das sagt Melanie
Siegner, Immobilienkauffrau und
Fordermittelbeauftragte der Freibur-
ger Hausverwaltung Gisinger+Spitt-
ler Immobiliendienste, im Interview
mit dem Stadtkurier. Warum sich
jetzt die Chancen gerade fiir diese
Zielgruppe noch einmal verbessert
haben und gerade in Freiburg ideale
Bedingungen fiir die energetische
Sanierung herrschen, erldutert sie
im Interview.

SK: Was hat sich konkret verdndert,
sodass Sie die Situation als so gut
wie noch nie beschreiben?

Siegner: Zunéachst sind die For-
derbedingungen sehr gut - gerade
in unserer Stadt, denn hier finden
wir einen idealen Dreiklang durch
Bundes- und Landesférderpro-
gramme sowie kommunaler Férde-
rung. Die KfW vergibt extrem giin-
stige Darlehen fiir energetische
Modernisierungen, die von der lan-
deseigenen L-Bank sogar auf Null
Prozent Zins gesenkt werden. Ab
August gibt es von der KfW auch
fiir EinzelmaBnahmen wie Fassa-
denddmmung oder Einbau einer ef-
fizienten Heizanlage einen Til-
gungszuschuss von 7,5 Prozent. Fiir
ganzheitliche Ansdtze gibt es, ge-
staffelt nach dem okologischen Ef-
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fekt, sogar noch weit héhere Zu-
schiisse.

Auch das Land Baden-Wiirttem-
berg bietet einen Drei-Prozent-Zu-
schuss bei der Darlehensvariante.
Die Eigentlimer erhalten also min-
destens 10,5 Prozent der Investition
von der offentlichen Hand - und
den Rest zinsfrei bereit gestellt. Die
Stadt Freiburg unterstiitzt zusétz-
lich umweltfreundliches Sanieren
im Bestand mit dem Angebot
JEnergiebewusst sanieren” - bri-
gens auch sehr gut auf Wohnungs-
eigentiimergemeinschaften ausge-
richtet. So gibt es derzeit wohl
kaum eine Stadt in Deutschland, in
der vergleichbar gute Rahmenbe-
dingungen vorzufinden sind, und
zudem ist es jetzt fiir Wohnungsei-
gentiimergemeinschaften deutlich
einfacher, Fordergeld zu bekom-
men.

SK: Gibt es denn besondere WEG-
Spezifika?

Siegner: Klar ist, dass bei einer
WEG mehrere Bauherren beteiligt
sind. Es gilt, eine Mehrheit zu lber-
zeugen,  Entscheidungsprozesse
miissen fachlich fundiert begleitet
werden. Da kommt es vor, dass eine
Entscheidung etwas mehr Zeit
braucht. Ein einzelner kann viel
schneller entscheiden. Hinzu-
kommt, das es mehrere Forder-pro-
gramm und deren Bestimmungen
gibt, die man im Auge haben muss.
Aber auch bei der verwaltungssei-
tigen Abwicklung von Forderpro-
grammen gibt es Fortschritte. So
muss ab August nicht mehr jeder
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Banken, Sparkassen und der 6ffent-
lichen Hand zusammen und finden
so die besten aus den vielfaltigen
Férderprogrammen, um den Eigen-
tiimern optimale Investitionsplane

bieten zu kénnen. Dieses Engage-
ment wird damit honoriert, dass ei-
ne Gemeinschaft mehrheitlich hin-
ter einer Sanierung steht und die
Freude nach der Sanierung grof ist.
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SK: Sie reden ganz begeistert von
ihren Aufgaben ...

Siegner: ... weil ich einen tollen
Beruf habe! Immobilienkaufleute
bearbeiten ein breites Aufgabenge-
biet, das viele Interessen biindelt -
neben den kaufmannischen Inhal-
ten haben wir mit Recht und Tech-
nik zu tun, im téglichen Umgang
mit unseren Kunden entstehen
spannende Kontakte. In meinem
Fall hat gerade die Doppelrolle, also
fiir Mieter und fiir Eigentimer zu-
gleich aktiv zu sein, ihren besonde-
ren Reiz.

SK: Wie wird man denn Immobi-
lienkauffrau oder -mann?

Siegner: In der Regel dauert die
Ausbildung drei Jahre. Die Berufs-
schule ist in Baden-Wiirttemberg
zentral organisiert in Pforzheim —
das ist zwar fiir einige mit Fahrerei
verbunden, aber der gute Unter-
richt und das landesweite Kennen-
lernen der Kolleginnen und Kolle-
gen machen das wett. Fiir uns Frei-
burger ist es besonders einfach,
sich anschlieBend weiterzubilden,
zum Beispiel zum Immobilienwirt
oder zur Sachverstandigen: Das fin-
det an der Deutschen Immobilien-
akademie (DIA) statt, die Ihren Sitz
hier bei uns im Breisgau hat. Auch
durch die DIA entsteht in der Im-
mobilenwirtschaft eine bundeswei-
te Strahlkraft. Viel Gutes fiir die
Immobilien- und Wohnungswirt-
schaft ist und kommt halt aus Frei-
burg.
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Wohnungseigentiimer fiir den Er-
halt der KfW-Zuschiisse die soge-
nannte ,De Minimis"-Erkldrung ab-
geben. Hier geniigt nun eine Erkla-
rung der Verwaltung. Aus dem bis-
herigen Verwaltungsmonstrum ist
also ein iiberschaubarer Akt gewor-
den, der dafiir sorgt, dass Forder-
geld an die richtigen Stellen flieBt.
Gerade bei groBen WEGen fiihrt der
Fortfall dieser Vorschrift zu erheb-
lich geringerem Aufwand. So ist es
deutlich leichter, auch die Zuschiis-
se zu erhalten.

SK: Woran liegt es, dass sich die
Situation so positiv entwickelt?

Siegner: Energetisches Sanieren
kennt keine Verlierer: Eigentiimer,
Bewohner und die Gesellschaft
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profitieren davon. Fiir die Bewoh-
ner sind es sinkende Heizkosten
und ein behaglicheres Wohnklima,
die Eigentlimer erhalten oder stei-
gern den Wert ihrer Immobilie. Vie-
le energetische MaBnahmen lassen
sich mit sowieso anstehenden In-
standsetzungen verkniipfen - da-
durch werden diese MaBnahmen
noch sinnvoller. Durch den geringe-
ren Energiebedarf profitiert die
Umwelt, da weniger Ol und Gas
verbraucht wird und weniger CO2
in die Atmosphére gelangt. Um die
Klimaziele Deutschlands zu errei-
chen, férdert der Staat diese MafB3-
nahmen. Die Politik zeigt schon
lange ein hohes Interesse am Sa-
nieren, auch, weil viel Fordergeld
an die Staatskasse zuriickflieBt und
viel Arbeit entsteht - vor allem im
regionalen Handwerk und im Mit-
telstand. Das politische Interesse
geht dabei durch alle etablierten
Parteien. Lange fehlten nur wirksa-
me Programme fiir Wohnungsei-
gentlimergemeinschaften. Die
rechtlichen Besonderheiten und die
meist heterogen Zusammensetzung
im Wohneigentum wurden nicht
immer konsequent bedacht. KfW-
Darlehen waren beispielsweise lan-
ge Zeit fiir WEGen kaum zu bekom-
men. Das hat sich 2012 verbessert,
als die Landesregierung Baden-
Wiirttemberg durch Biirgschaften
und Darlehensvergabe an diese
Zielgruppe einen pragmatischen
Weg eingeschlagen hat, auch Woh-
nungseigentiimergemeinschaften

zu fordern. Mehrere Bundeslédnder

folgen dem Modell mittlerweile -
mit beachtlichen Erfolgen und bun-
desweiter Strahlkraft.

Wir wiirden uns freuen, wenn Mi-
nisterprasident Winfried Kretsch-
mann nach Freiburg kommt, um
sich die Wirkung des Forderpro-
gramms personlich anzuschauen
und offene Ohren fiir die Belange
der Wohnungseigentiimergemein-
schaften mitbringt. Wir sind ja
nicht nur das Land der Hauslebauer,
sondern auch das Land der energe-
tischen Sanierer. Kein Bundesland
ruft mehr Kfw-Mittel ab als Baden-
Wiirttemberg und bei WEG-Sanie-
rungen sind wir sowieso seit 2012
und dank des Landes-Programms
an der Spitze. ,Das Freiburger Mo-
dell" hat sich etabliert.

SK: st es nicht dennoch schwierig,
alle Eigentiimer-Interessen unter
einen Hut zu bekommen?

Siegner: Leichter ist es bei einem
Wohnhaus im Eigentum einer Ge-
sellschaft - trotzdem gelingt es oft!
Wir haben zum Beispiel schon vor
drei Jahren eine WEG-Wohnanlage
im Freiburger Norden saniert. Die-
ser Komplex umfasst mehr als 300
Wohneinheiten. Mit einer Verwal-
tung, die das Vertrauen der Eigen-
tiimer hat, lasst sich viel bewegen.

Wichtig ist auBerdem, intensiv mit
allen Beteiligten zu reden und
Transparenz herzustellen, also um-
fangreich zu informieren. Und Bei-
spiel Finanzierung: Hier arbeiten
wir eng mit den Spezialisten von
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Hochste Zeit fiir Heizungstausch

Die Top Fiinf der energetischen Modernisierung

(sk). Schritt fiir Schritt
statt alles auf einmal:
Um die eigenen vier
Winde energieeffi-
zient zu modernisie-
ren, nimmt die Mehr-
zahl der Hausbesitzer
in Deutschland nicht
gleich eine Komplett-
sanierung in Angriff,
sondern setzt auf so-
genannte EinzelmaB-
nahmen. Der Aus-
tausch alter Heizkes-
sel lag dabei im ver-
gangenen Jahr an der
Spitze der finf hau-
figsten Modernisie-
rungsmaBnahmen zur
Senkung der Heizko-

Die Top Fiinf der energetischen Modernisierung
Haufigste EinzelmaBnahmen 2014 laut KfW-Statistik

1. Heizkesseltausch

2. neue Fenster
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sten, wie eine Aus-
wertung der Férder-
statistik der staatli-
chen KfW-Bank durch die Deutsche
Energie-Agentur (dena) zeigt. Neue
Brennwertkessel, Warmepumpen,
Solarthermieanlagen, Pelletheizun-
gen oder andere effiziente Heiztech-
nik wurden 2014 rund 56.500 Mal
von der KfW gefdrdert. Der Hei-
zungstausch war damit die am héu-
figsten unterstiitzte EinzelmaB-
nahme.

Am zweithdufigsten erneuerten
Immobilienbesitzer nach der KfW-
Statistik alte Fenster. Der Einbau
moderner Warmeschutzverglasung
wurde rund 54.500 Mal gefordert.
Auf Platz drei und vier der populdr-

sten EinzelmaBnahmen folgen die
Warmedammung des Daches (etwa
26.800) sowie die Fassadendim-
mung (rund 13.300). Auf Platz fiinf
liegt die Uberpriifung und Optimie-
rung bestehender Heizungsanlagen,
zum Beispiel durch einen hydrauli-
schen Abgleich (circa 3.200).

Einstieg in die energetische
Modernisierung

JFlir Hausbesitzer mit begrenzten
finanziellen Mitteln kdnnen Einzel-
maBnahmen ein guter Einstieg in
die schrittweise energetische Mo-

Die hdufigsten EinzelmaBBnahmen bei der energetischen Modernisierung laut KfW-
Statistik 2014
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dernisierung des Eigenheims sein”,
sagt Christian Stolte, Experte fiir
energieeffiziente Gebaude bei der
dena. Der Austausch eines alten
Heizkessels, die Erneuerung der
Fenster, eine Warmeddammung und
weitere MaBnahmen kénnen {iber
die KfW mit einem Investitionszu-
schuss von bis zu 5.000 Euro pro
Wohneinheit gefordert werden. Die
Einbindung erneuerbarer Energien
zur Warmwasserbereitung oder zum
Heizen kann alternativ auch tiber
das Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle  (BAFA) bezu-
schusst werden.



